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Fine Properties Monte Carlo (FPMC) nasce
nell’ottobre 2011 quando i due soci, il gruppo
Pizzarotti e la famiglia Casiraghi, decidono
di acquistare la vecchia sede della Banca
Commerciale Italiana in stafo di abbandono
per realizzare delle residenze di lusso.

La posizione unica con affaccio sui giardini
del Casind, la possibilita di demclire e costruire
un nuovo immobille, la domanda crescente di
grandi abitazioni di pregio e la passione per
|"architettura ci hanno convinti a lanciare un
concorso diidee per scegliere il progetto che
meglio rispondesse alle aspettative.

| dieci progetti ricevuti sono stati analizzati
ed esposti in forma anonima per qualche
mese nelle vecchie sale dell'immobile,
temporaneamente rianimate da idee sul
proprio futuro.

Conclusa questa fase, tutti | partecipanti sono
stati chiamati a presentare i propri progetti.
Ascoltare chi un progefto lo ha concepito,
a partire dal racconto della prima idea, ha
portato un confributo fondamentale allavoro
della Giuria. Non poche volte ci ha permesso
di scoprire le riflessioni e le motivazioni che
avevano spinto i vari progettisti verso soluzioni
talvolta assai diverse.

Questo ventaglio di alternative affascinanti e
di grande valore architettonico, che tanto ha
fatto appassionare | membri della Giuria, ha
reso difficile la scelta del vincitore.

Si & scelfo quindi di condurre in parallelo
due diverse andlisi: la prima, sui “numeri”
dei diversi progetti (superfici, tagli degli
appartamenti, fattibilita tecnica, rispetto
della regolamentazione); la seconda, svolta
col supporto di una *Commessione Estetica”
costituita da personalitd del mondeo culturale
Monegasco, orientata alla  valutazione
dell'impatto  estetico delle architefture
proposte sul quartiere del *Carré d’Or” e della
relazione con i giardini de la Petite Afrique
Dalla sintesi di questi percorsi & scaturita
la scelta sul progetto di Isay Weinfeld, che
meglio ha sapufo interpretare e soddisfare i
due aspetti.

Questa pubblicazione vuole essere non solo
un modo per condividere e trasferire come
promotoril’emozione diun’esperienzaintensa
ed appassionante, ma anche un fermo
immagine di un momento fondamentale
nella vita di questo ambizioso progetto.

Giorgio Cassinc
Amministratore Delegato - FPMC

Fine Properfies Monte Carlo (FPMC) was
founded in October 2011 when ifs two
partners, Pizzarotti Group and the Casiraghi
family, decided to purchase the abandoned
headquarters of the former Banca
Commerciale Italiana and build a luxury
condominium.

The splendid location overlocking the
gardens of the Monte Carlo casino, the
possibility of demolishing the existing building
and replacing it with an aparfment block,
coupled with a growing demand for quality
homes in Monfe Carlo and our passion
for architecture led us to call an ideas
competition for how best to occupy the site.
The ten submissions were examined
(anonymously) and put "on display for a
few months in the halls of the old building.
which seemed to take on a new lease of life
at the prospect its new development.
Learning how a particular project was
developed from the first germ of an idea
proved invaluable fo the Jury; discovering
the reasons and reasoning behind the often
very different proposals was an enlightening
exercise.

The range of fascinating alternatives, all of
great architectural value, fired the Jury with
enthusiasm buf made the choice a very
difficult one.

To help us, we decided fo use a two-fold
approach: the first, to look as the “numbers”
enfailed in each project (surface areas,
apartment size, fechnical feasibility, regulatory
compliance); the second, conducted with
the help of an “Aesthetic Committee” made
up of key figures on the Monte Carlo cultural
scene, fo consider the aesthetic impact the
proposed new architecture would have on
the Carré d'Or quarter and its rapport with
the Petite Afrique gardens.

lsay Weinfeld’s entry was chosen as the
programme that best met the requirements
of these two yardsticks.

This publication cims to share with readers the
excitement and fascinating of being part of
the development project.

It is also an account in pictures and words of
a fundamental phase in the life of a landmark
architectural programme.

Giorgio Cassina
CEO - FPMC

Fine Properties Monte Carlo (FPMC) & été
créée en octobre 2011, lorsque le groupe
Pizzarotti et la famille Casiraghi, se sont
associés pour acquérir I‘ancien siége de la
Banca Commerciale ltaliana, alors en état
d‘abandon, pour y réaliser un complexe
résidentiel de luxe.

La position unique donnant sur les jardins
du Casino, la possibilité de démolir ef
de construire en lieu et place un nouvel
immeuble, Ia demande croissante pour de
vastes unités d'habitation de haut standing,
ainsi gue notre passion pour I'architecture,
nous ont convaincus de lancer un concours
d'idées destiné & choisir le projet qui
répondrait le mieux aux attentes. Les dix
projets recus onf été analysés et exposés
anonymement pendant plusieurs mois dans
les anciennes salles de I'immeuble, le faisant
tfemporairement rendiire, porté par I'idée de
son propre futur.

A lissue de cette phase, chacun des
participants a été invité & présenter son projet.
Apprendre comment un projet a été concu,
par le récit qu’en fait son créateur et ce dés
la naissance de la premiére idée, a apporté
une contribution essentielle au fravail du jury,
lui permettant d'appréhender les réflexions
et de comprendre les motivations qui ont
conduit les architectes & proposer des
solutions parfois si différentes.

Cet éventail d'alternatives fascinantes et
de grande valeur architecturale, qui a fant
passionné les membres du jury, a rendu
difficile le choix du vainqueur.

Il a donc été décidé de mener en paraliéle
deux types d'analyses @ la premiére, sur les
“chiffres” des divers projets (surface globale
et par appartement, faisabilité technique,
respect de la réglementation). la seconde,
a l'aide d'une “Commission esthétique”
composée de personnalités du monde
culturel monégasque, en vue d'évaluer
Iimpact esthéfique des architectures
proposéessurle quartierdu*Carré d'Or"etleur
relation avec les jardins de la Petite Afrique.
Finalement, le choix s'est porté sur le projet
d‘lsay Weinfeld, qui, par sa synthése, a su le
mieux interpréter et satisfaire les deux aspects.
Cette publication se veut &tre, non seulement
le moyen de partager et de fransmettre, en
tfant que promoteur, I'émotion d'une
expérience intense et passionnante, mais aussi
un“arrétsurimage”d’une étapefondarentale
dans la vie de cet ambitieux projet.

Giorgio Cassina
Administrateur Délégué - FPMC

E stato un piacere per The Plan, e per me
personalmente, essere coinvolfi in questo
progetto editoriale che vuole raccontare un
percorso di grande qualitd architettonica
e di rigenerazione urbana, in cui diversi
sono gli elementi di eccezionalitd che ne
caratterizzano l'iniziativa imprenditoriale.
Innanzitutto il luogo. Il Principato di Monaco in
sé&, e in particolare la porzione urbana oggetto
dellintervento, rappresenta uno straordinario
scenario urbano, allintferno del quale negli
ultimi quarant’anni sono stati prodotti perd
esempi di architettura non sempre di alto
livello, molte volte anzi discutibili. Questo
concorso diventa un’opportunitd importante
per un‘operazione di rigenerazione urbana
con chiari e dichiarati obiettivi di qualita.

In secondo luogo le modalitad  di
organizzazione del concorso stesso. Una
societd privata indice un concorso a inviti,
dando vita cosi a un percorso che diviene
un racconto di architetture di ispirazione,
progetti di alfo IiveIIo; espressione del lavoro
di grandi studi che hanno qui profuso energie
in un lavero di ricerca progettuale con esiti di
grande inferesse e valore.

Per quanto infine riguarda la scelta del
progetfto vincitore, & giusto “sottolineare
come questa sia assolutamente condivisibile
e apprezzabile sotto molteplici punti di vista.
Se guardiamo il progetto di lsay Weinfeld con
I'occhio dell'investitore, noteremo come |l
disegno proposto interpreti alla perfezione il
bando e lerichieste in esso espresse, attraverso
un edificio capace di ottimizzare piante e
volumi, di inserirsi con leggerezza nel contesto
urbano dando vita a un insieme di residenze
caratterizzate da altissima qualita e vivibilitd.
Osservando poi il progetto con |'occhio
dell’editore di architettura, emergono la forte
identitd dell’edificio e del suo progettista, che
ha saputo dare vita a un organismo che si
propone, dll'inferno del fitto fessuto urbano
monegasco, .come un‘icona gentile, non
gridata, dell’architettura contemporanea,
capace di identificarsi al contfempo come
un perfetto esempio di rigenerazione urbana
in una posizione dominante,

Nicola Leonardi
Direttore, THE PLAN

It has been a pleasure for The Plan, and for
me personally, to be involved in an editorial
project felling the story of an exceptional
business undertaking to make a top-end
architectural and urban renewal programme
a redlity.

Firstly, the place: the Principality of Monaco,
and the exceptional urban site, where new-
build over the last 40 years has unfortunately
not always been outstanding, indeed often
of surprisingly poor standard. This coi‘hpe‘rifion
was therefore an important opportunity to set
in motion an urban regeneration project with
declared quclity objectives.

Secondly, the competition ifself: organized
by a private company on an invitation-only
basis thereby setting the scene for fop-quality
inspirational architecture from renowned
architectural firms that applied themselves
wholeheartedly to the brief in hand.

The choice of winner was also a decision we
can fully support.

Seen through the eyes of the investor
Isay Weinfeld's project meets all the brief
requirermnents. The proposed building provides
highly liveable, luxury residential units
that optimize surface areas and volume-
occupancy levels while at the same time
fitting discreetly into its urban context.

Seen through the eyes of an architectural
publisher, the building is striking not only as a
signature landmark of a well know architect,
an exemplar of laudable urban renewal in a
key location, but also for the way it succeeds
in discreetly fusing with Monte Carlo’s dense
urtban fabric.

Nicola Leonardi
Editor-in-Chief, THE PLAN

Ce fut un plaisir pour The Plan, et tout
particuligrement pour moi, de participer &
ce projet éditorial, qui raconte le parcours
d’une initiative d’entreprise caractérisée par
I'excellence, tant au niveau architectural
gu’en termes de transformation urbaine.
Tout d’'abord, le lieu : la Principauté de
Monaco en sol, et notamment le
quorﬂeh représente un panorama  urbain
extraordinaire @ I'intérieur dugquel, au cours
des quarante derniéres années, onf surgi
des exemples d'architecture, sans influence
majeure, voire méme parfois discutable,

Ce concours, avec ses objectifs de qualité
clairement définis, devient donc une
opportunité exceptionnelle pour cette
opération de développement urbain.
Ensuite, les modalités d’organisation : une
société privée lance un concours surinvitation,
générant ainsl un parcours qui devient un
récit d'architectures aux inspirations variées,
expression d'une recherche conceptuelle
qui parvient & des résultats de fort potentiel
et d’'une exiréme valeur.

Quant au projet vainqueur, il est juste de
reconnaitre que son choix peut effectivement
s'apprécier sous différents aspects,
Sil'onregarde du point de vue de I'investisseur,
il est indéniable que le projet d’lsay Weinfeld,
en proposant un édifice exploitant au
mieux la surface et I'espace existants, qui
offre des appartements de grand luxe et
particuliérement agréables & vivre, tout en
s'insérant avec légéreté dans le contexte
urbain environnant, répond parfaitement au
programme du Concours.

Sl I'on se positionne du point de vue de
I"éditeur en architecture, le projet réveéle
la forte identité de I'immeuble et celle de
son concepteur, qui a su donner vie @ un
édifice a la fols contemporain et icéne
délicate, dominant le contexte urbain dense
de Monaco, fel un témoignage probant
d'une intégration harmonieuse avec son
environnement et d'une transformation
urbaine réussie.

Nicola Leonardi
Rédacteur en chef THE PLAN
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bastien Darrasse / realis

'area oggetto di concorso € un lotto urbano
situato nel centro di Monaco, fra Boulevard
des Moulins e Avenue de la Madone, in una
prestigiosa posizione nel cuore del cosiddetto
“Carré d’Or”, confinante con i giardini del
Casino.

Il concorso di idee a inviti indetfo da FPMC
ha coinvolto dieci studi infernazionali di
architettura che hanno risposto con progetti
frutto delle diverse sensibilita e inferpretazioni
del luogo, accomunati da un’elevata qualitd
e ricerca architettonica.

Il bando richiedeva lo sviluppo di un nuovo
complesso da destinare a residenze di
lusso (da dieci a quindici appartamenti),
spazi commerciali e spazi per uffici, per
un tfotale di 5900 mqg con la previsione di
cinque livelli interrati da destinarsi a servizi e
intraftenimento (un piano) e a parcheggio
(quattro piani).

Per la parte residenziale era richiesta la
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redlizzazione, dal primo al penultimo pianc,
di uno o due appartamentl per piano, e
al’ultimo livello di un appartamento con
piscina. Elementi chiave della progettazione
dovevano essere la relazione con il confesto
urbano, in particolare con i vicini giardini
del Casind, e la creazione di un edificio
dallimpatto “leggerc”, attraverso la
redlizzazione di facciate il piu possibile aperte
e libere da appesantimenti formali.
Espressamente richiesta la  previsione
di ampie superfici destinate a ferrazzi, da
considerarsi veri e propri ampliamenti degli
ambienti inferni in virtd del clima locale,
ed elementi di accrescimento del valore
immobiliare dell’edificio stesso.

Non ultima, la richiesta di un edificio
ecologicamente sostenibile, progettato in
rispetto delle normative vigenti in Francia e in
previsione dei nuovi regolamenti previsti per il
Principato di Monaco.

The site is a prestigious central urban plot in
Monte Carlo between Boulevard des Moulins
and Avenue de la Madone. Falling within
the so-called "Carré d’Or”, it abuts onfo the
gardens of ihe Casino.

FPMC invited ten international architecture
practices to participate in a preliminary ideas
competition. The submissions, all excellent
architectural  programmes, . reflect the
different sensitivities and sense of confext of
each practice.

The call for tenders involved the design of a
new luxury apartment block containing from
10 to 15 above-ground apartments and retail
and office space, for a fotal of 5,900 sg m,
as well as five below-grade levels: one is for
plant, services and an enfertainment areq,
while four for the parking.

The residential section had fo contain one
or two apartments per floor from the 1 to
the penultimate storey. The last floor was

importance 5
hip with its urban context

Casino

that v ] nd interio
a feature of particular
Monte Carlo climc

value.

Last but not least, the plex had to
environmentally sustainable and

both with French legal provisions and new
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Pafric Simmen & CEO di SimmenGroup Patric  Simmen, graduated in  sfructural Simmengroup Holding AG basée a 0.:‘0 ..0.:’%00...:’
Holding AG, da lui fondata nel 2008 e con engineering, is the founder and CEO of Schindellegi (Suisse), a été fondée en 2008 %
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Le due facciate dell’edificio hanno qualita
distintive proprie: quella posteriore viene
plasmata a imitazione del contesto urbano,
mentre quella principale si sviluppa in totale
armonia con la natura. La prima, in pietra
naturale dalle calde tonalitd sabbia, &
classica, semplice e si inserisce perfettamente
nel circostante scenaric edlilizio. Lo sguardo &
affirato immediatamente dal parapetto dei
balconi in ferro baittuto, che dona un focco
raffinato ed esclusivo all’architettura dai toni
discreti,

La facciata anteriore presenta invece finestre
panoramiche aperte sul Jardin de la petite
Afrique e ampie terrazze dai parapetti verdi,
che cafturano I'attenzione giorno e notte
(grazie a uno spetfacolare implanto di
iluminazione), e si inserisce perfettamente
nel paesaggio naturale. Grazie alla sua
forma triangolare, I'area verde a terrazze,
concepita sfruttando l'intera superficie a
disposizione, richiama alla mente I'immagine
di un albero e al tempo stesso crea, a
lato, spazio sufficiente per la vegetazione.
Tale scelta & un‘ulteriore dimostrazione di
adattamento e rispetto verso la natura.

La terrazza in sommitd dell’edificio & un
ambilente perfetto per momenti di relax in
piena privacy. La superficie & suddivisa in
due aree distinte, collegate fra loro da una
scala a chiocciola. Nella porzione superiore
si trovano piscina, vasca idromassaggio con
bar, lounge e sedie sdraio, mentre in quella
inferiore un’altra lounge e un tavolo da
pranzo. Nel complesso, |"architetfura appare
un‘estensione del parco grazie alla presenza
del verde, presente tanto nella copertura,
quanto nel giardino antistante.

Latfrio d'ingresso & frutto della fusione tra
forme rotondeggianti e angolari (i disegni al
centro della pavimentazione, la rotondita di
divano, help desk e lampadario da un lato,
I motivi rettangolari su pareti e pavimenti
dall’aliro) sviluppate seguendo il calore
e l'eleganza tipici delle tonalitd terrose. |l
sistema di illuminazione & stato progettato
per creare un confinuo contrasto tra luci e
ombre.

The front and rear of this building present
different features: one imitating the city, the
other harmonizing with nature. The sleek
classical rear fagade in warm sandy-coloured
stone fits perfectly into the streetscape.
The eye catfcher here is the three-layer low
carbon steel balcony balustrade that lends
the somewhat subdued architecture a
distinguished, individual touch.

The picture windows and large green wall
terrace of the modern frontage overlooking
the Jardin de la petite Afrigue catches
attention both day and night thanks to
a spectacular lighting concept. It foo fits
perfectly into its setting. The stack of friangular
shaped garden terraces (allowing maximum
use of the plot) resembles a free, their curving
shape creating space for a nearby arboreal
element on one side, a gesture of respect for
the environment.

The rooftop invites occupants o spend time
relaxing in privacy. The area is separated into
two different areas connected by a spiral
staircase. On the very top is a swimming
pool, Jacuzzi and adjacent bar with lounge
and sun-beds; on the lower level of the roof
ferrace is another lounge and a dining table.
The rooftop vegetation looks like an extension
of the nearby park.

The entrance hall has a mix of angular and
round shapes in warm, elegant, earthy fones:
rectangular patterns on floor and walls are off
set by a round central floor inset, round sofa,
round service desk and round chandelier. The
light concept creates an inferesting contrast
petween light and shadow.

Chacune des fagcades de I'édifice a ses
propres caractéristiques : la facade arriére, sur
le Boulevard des Moulins, en pierre naturelle
au coloris chaud, se veut classique et simple,
avec une touche de raffinement apportée
par ses balcons en fer forgé, pour mieux
s'intégrer & l'architecture environnante.
La facade principale, cété Avenue de la
Madone, habillée de grandes baies vitrées
et de tferrasses végétalisées est un véritable
spectacle, de jour comme de nuit, gréce &
un éclairage spécialement concu, s’ ouvrant
largement sur les Jarding de la Petite Afrique,
dans lesquels elle se fond.

La forme friangulaire du bdtfiment et les
espaces verfs en terrasses permettent non
seulement d'exploiter au mieux la surface
disponible, mais rappellent également Ia
forme d'un grand arbre, fout proche des
Jardins, pour qui I'Architecte, soucieux de
respecter la nature, a été jusqu’d l'intégrer &
son projet en lul laissant un espace vital,

La terrasse qui couronne |'édifice est un
lieu privilgégié pour les moments de détente
et de vie privée. Elle se compose de deux
niveaux reliés par un escalier. Sur la partie
supérieure, dédiée aux bains de soleil, on
frouve une piscine privée, un jacuzzi, un bar
et-son espace salon et & I'étage inférieur, un
autre espace salon avec une grande table
de réception.

Limmeuble, avec ses espaces végétalisés,
apparait comme une extension des jardins
existants.

Le hall d’entrée, décoré aux teintes chaudes,
offre un harmonieux confraste entre les
formes arrondies des aménagements
(décoration centrale, divan, acceuil, lustre
monumental) et les formes découpées des
matériaux utilisés au sol et sur les murs, le
fout savamment éclairé ol ombre et lumiére
s'affrontent.

tThe projects
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